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1. A TERVEZESI FELADAT
1.1. El6zmények

Bezenye kozség oOnkormanyzatanak képviselbtestilete 2000-2001. évek
folyaman az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII.
Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4)
bekezdésében, és a 253/1997. (XI.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szolo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette a telepulés kozigazgatasi teruletére vonatkozo, addig hianyzo
telepulésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt
modositd 1999. évi CXV. térvény értelmében a rendezési tervet telepulésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv
elézményeként elkészilt a kbézség telepilésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestulet hatarozattal elfogadott.

Bezenye kdzség dnkormanyzatanak képviselbtestilete 2001-ben hagyta jova
a telepulés telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepllésszerkezeti tervet a
tobbszori moddositasok utan egységes szerkezetbe a 98/2012. (X1.29.) szamu
onkormanyzati hatarozattal fogadta el, a szabalyozasi tervet a 8/2001.(V.3.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova, melyet tobbszor mddositottak de egységes
szerkezetbe nem foglaltak.

2015-ben egy maganszemély kérte az dnkormanyzatot, hogy a rendezési terv
modositasra keruljon. 1d6kdzben tobb 6dnkormanyzati tulajdonu terdleten is
felvetédott a modositas igénye. Bezenye teleplilés 6nkormanyzatanak
képviselbtestulete ezek utan ugy dontott, hogy a kdzseég telepulésrendezési tervét az
onkormanyzati és maganérdekekre vald tekintettel a belterlletre vonatkozéan
modositani kivanja, melyet a 204/2015.(X.8.) szamu hatarozattal fogadott el.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett modositas megfelel, igy nincs szukség a
telepullésfejlesztési koncepciéo modositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti- és szabalyozasi tervmddositas
elkészitése, a hozza tartozé szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlletre vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasanak
elkészitésével az dnkormanyzat céglinket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terliletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és médositasa
e Gybr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Bezenye Rendezési Terve 2001. és modositasai, Regioplan Kit.

Jelen dokumentacié a telepulésrendezési tervmodositas a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 36. § szerinti teljes eljarasanak elézetes tajékoztatasi dokumentacidja.

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gysr 4
Bezenye telepllésrendezési terv mddositas 2016

1.2. A tervezési feladat meghatarozasa
1.2.1. A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

Jelen tervdokumentacié Bezenye kovetkezb részeire vonatkozik:

- 1. sz. terllet: a 065/7 hrsz.-.u telken a kijeldlt telken bellli védéfasitas
athelyezése a valdés természeti allapotoknak megfeleléen. A mez&gazdasagi
tevékenység fejlesztésével a terlleten kijelOlt kotelez6 fasitas akadalyozza a
bdvitési szandékokat.

- 2.sz. terulet: a Dozsa Gyorgy u. 12. 289 hrsz. telek megoszthatésaganak
vizsgalata a tomb adottsagain belll

- 3. sz. terulet: a létesitendd ,Telenor” allomas helyének kijeldlése 152 hrsz.
A jelenlegi szabalyozas szerint a terlletek falusias lakd Ovezetben talalhatéak. A
tervezett  kijeldlés” alapjan a tervezett lakoé Ovezetek hatarai mdédositasra kerulnek.

- 4. sz. tertlet: a kiltertleti 026/4 hrsz.-u ,Gyumdlcsds” mez&gazdasagi ut
bejeldlése, a hasznalat szerint megoldasa lehet6séggel, szabalyozassal

- B. sz. tertlet: Ady Endre u. mogotti lakout atmindsitése ,szervizat’
kategdriaba (508/10 hrsz.), a tovabbi telekkiszolgalasok megakadalyozasa céljabal.

- 6. sz. terulet: Telepulésfejlesztési megallapodashoz a feltételek kidolgozasa

1.2.2. A telepulésrendezési terv médositasanak célja

A jelenleg hatalyos szabalyozasi és telepulészerkezeti terven a jelzett hrsz.-okon a
tervezett fejlesztéseket csak részben lehet megvaldsitani. Mind a beltertileti, mind a
kllterUleti valtoztatasok a felmeruld igények kiszolgalasat biztositjak.

- 1. sz. tertlet: a 15 sz. allami Ut melletti mez6gazdasagi Uzemi (major)
tertleten belll a kijeldlt telken bellli fasitas helyét kell pontositani. A telken belll
mar jelenleg is vannak épuletek melyek bdvitésénél a kijeldlt fasitas problémat jelent.
A jelenlegi véddfasorok nagy része a major koruli hrsz.-okon valdsult meg.

- 2. sz. terulet: a Dézsa Gyorgy u. 12. 289 hrsz. telek megoszthatésaganak
vizsgalata a kialakult tombon belul, mely az dvezeti paraméterekre terjed ki. A telek
nagy szélességgel rendelkezik és két utcafronti kapcsolattal, igy a feltaras és a
beépités a telkek megosztasaval lehetségessé valik a meglévé lako utakra.

- 3. sz. terulet: a tervezett lakoterulet teruletén kerulne kialakitasra egy mobil
telefon atjatsz6 allomas, mely a befolyasolia a  hatdlyos szabalyozasi és
telepllésszerkezeti tervet. Az elhelyezés biztositasaval a korabbi telepulésfejlesztési
dontéseket at kell gondolni.

- 4. sz. terllet: a kulterlleten a mez8gazdasagi telkek osztatlan kdzos
tulajdonanak megszuntetése utan indokoltta valik a feltard ut kiszabalyozasa. A
026/4 hrsz.-u terllet megosztasa utan a hasznalatot segité kialakitandé
mez6gazdasagi Ut kiszabalyozasa szikséges.

- 5. sz. terulet: az Ady Endre utca jelenleg lakéut kozlekedési terulet
besorolassal rendelkezik. A tombben mar a telekvégek beéplltek, de a
kézmUvesitési és —ut feltételek nem allnak rendelkezésre. Az énkormanyzat nem
tervezi az ut és az infrastruktura kiépitését, a rendezési tervben szerepld lakd ut
besorolast szerviz ut kategoriaba kivanja valtoztatni, a tovabbi telekkiszolgalasok
megakadalyozasa érdekében.
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- 6. sz. terulet: az oOnkormanyzat az Etv. szerint alkalmazna
,lelepllésrendezési szerzddést” a magancélok megvaldsitoival, a magan
beruhazasok megvaldsitasa érdekében. A szakmai javaslatok megfogalmazasa és
egy keret megallapodas létrehozasa a cél, amely a szakmai és épitésjogi keretek
kozott megfelel6 segitség lehet az 6nkormanyzat szamara.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Bezenye kozség keépviselGtestiulete képviseld testlleti hatarozattal fogadta el a
kozség telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepciéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési Koncepcioval
0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott modositasok illetve szabalyozasi
elemek a telepullésfejlesztési koncepcid céljainak elésegitését szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcioban rogzitett f6
fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A tervezeési terlleteket a jelenleg hatalyos szabalyozasi és telepulészerkezeti terven
lehatarolva mutatjuk be:

- 1. sz. terllet: az allattartd épuletek és az épitést lehetbvé tevd ovezet
védelmi fasitdsanak hatarait kell pontositani, figyelembe véve a jelenlegi teruleti
hatarokat és a tulajdoni viszonyokat. Az érintett terlletek teruletfelhasznalasi
kategoriai valtozhatnak a pontositas utan. A telken bellli fasitasra kijeldlt tertletek
egy része a major melletti szantd6 muivelési agu teruletekre kertl, melyeken mar
most is jelentés — de nem egybefliggb — erdésav alakult ki.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv
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- 3. sz. terulet: mobil atjatsz6 épitésének biztositasa, a hatalyos
szabalyozasi tervben szerepld kijelolt lako tertletek hatarainak médositasa

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv
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4. A SZABALYOZASI TERV ES HESZ MODOSITAS

A telepulésszerkezeti tervet érinté modositasok egyértelmien a szabalyozasi tervet
is érintik Az 1. 3. sz. tervezési esetében az U] teruletfelhasznalasi egységek uj
Ovezeti paramétereket is kapnak. A 2., 5., sz. tervezési terulet esetében a meglévd
Ovezeti paraméterek kerilnek valtoztatasra, a 4. sz. tertleten egy kultertleti ut kerdl
kiszabalyozasra.

A valtoztatds utan az alabbi f6bb szabalyozasi paraméterek tervezettek
tertletenkeént:

1. sz. tervezési teriilet:
e Ev —védderdod kijeldlése

Hatalyos szabalyozasi terv

2. sz. tervezési teriilet:

maximalis beépithetéség: 30%

minimalis zoldfelllet: 50%

maximalis épitménymagassag: 4,50 m

minimalis telekméretek: 18/25/700 (szélesség/mélység/terulet)
szintterulet mutato: 0,5

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gysr 8
Bezenye telepllésrendezési terv mddositas 2016

o beépitési modd: oldalhataron allé, 20 m-nél szélesebb telek esetén
szabadonall¢ is lehetséges
o kozmdivesitettség:teljes kozmuivesitettsegi feltétel

Hatalyos szabalyozasi terv

3. sz. tervezési teriilet:

K- k6zmi ovezet kijelolése

maximalis beépithetéség: 5 %

minimalis zoldfelllet: 50 %

maximalis épitménymagassag: 30 m

minimalis telekméretek: 500 m2

szinttertlet mutato: 0,3

beépitési mdd: szabadonalld

kézmivesitettség: hianyos kdzmlivesitettségi feltétel
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Hatalyos szabalyozasi terv
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4. sz. tervezési terilet:
e K —mezbgazdasagi ut kiszabalyozasa

Hatalyos szabalyozasi terv
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5. sz. tervezési teriilet:

e Kou- lakdut megszintetése Kou sz szervizut kijeldlése

Hatalyos szabalyozasi terv

6. sz. tervezési teriilet:

A telepulésrendezési szerz6dés, maganberuhazokkal torténé megkotéséhez
szukséges muszaki javaslatok:

e a szabalyozasi terven jelolt szélességben a kiépitendd kozterlletek miszaki

paraméterei, kdzterllet alakitasi terv készitésének keretén belul
e a szukséges infrastrukturalis szempontok meghatarozasa

Melléklet:

A médositasi igények elfogadasarol szolé hatarozat (a hatarozatban szereplé 1., 7.,
8. pontok nem kerultek bele a tervdokumentacié anyagaba).
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