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1 ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Bezenye Kdzség Onkormanyzata 2008-ban készittette el a hatalyos telepilésrendezési tervét a
Regioplan Kft. altal. Az azéta eltelt idében a rendezési terv tébb alkalommal is modositasra kerilt
mind telepllésszerkezeti, mind szabalyozasi elemek, ill. a helyi épitési szabalyzat tekintetében.
Egységes szerkezetli tervdokumentacié nem all rendelkezésre.

Jelen tervmodositas a helyi épitési szabalyzat modositasat nem igényli.

11 A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Bezenye Koézség Onkormanyzata Képviseld testiletének 71/2008.(1X.16.) 6nkormanyzati
hatarozata Bezenye Terlletfelhasznalasi helyszinrajz

hatarozata Bezenye Teriletfelhasznalasi helyszinrajz modositasarol

Bezenye Koézség Onkormanyzata Képviseld testiletének 92/2012. (X1.29.) énkormanyzati
hatarozata Bezenye Teriletfelhasznalasi helyszinrajz modositasarol

Bezenye Kozség Onkormanyzata Képvisel6 testlletének 169/2014 (VIII.19.) énkormanyzati
hatarozata Bezenye Terilletfelhasznalasi helyszinrajz modositasarol

Bezenye Kozség Onkormanyzata Képviseld testiiletének 7/2008. (1X.17.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzat modositasardl

Bezenye Kézség Onkormanyzata Képvisel6 testiiletének 1/2010. (1.19.) énkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzat médositasardl

Bezenye Kézség Onkormanyzata Képvisel§ testiiletének 2/2012. (1.27.) énkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzat modositasarol

Bezenye Koézség Onkormanyzata Képviselé testiiletének 17/2012. (XI.30.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzat modositasarol

Bezenye Kézség Onkormanyzata Képvisel6 testiiletének 12/2014. (VII1.20.) énkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzat modositasarol

1.2 A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK INDOKAI

Bezenyén a Dézsa Gyodrgy utcaban a meglévé/kialakult kaotikus beépitések miatt a helyi épitési
szabalyzat kialakult allapotokra vonatkoz6 rendelkezései nagyon nehezen értelmezheték. Az
illetékes épitési hatésag valamint a telektulajdonosok szamara egy nagyon bizonytalan épitésjogi
helyzet alakult ki az utcaban.

Jellemzd beépitési mdd és el6kert nem hatarozhaté meg a terileten, mert az éplletek helyenként
az északi oldalhataron allnak, helyenként a déli oldalhataron alinak és vannak telkek amelyeken
szabadonallé beépitéssel kerultek elhelyezésre a lakoépuletek. Tovabb neheziti a helyi épitési
szabalyzat értelmezését, hogy az utcat keresztben atszel6 20 Kv-os légvezeték a elyszini
felmérések alapjan nem pontosan ott halad, ahol a szabalyozasi terv azt jeldli.

Bezenye Koézség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete ezért a 2017. junius 16-i lésén a
rendezési terv modositasat hatarozta el.

1.3 A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK CELJA

A tervmodositas célja, hogy a szabalyozasi terven a még beépitetlen épitési telkekre bejelolésre
kerlljenek a megfelel6 épitési helyek. Megfeleld épitési hely alatt értjik, hogy a telkek kildnbdzé
beépitései, a meglévé és majdan megépul6 épuletek ne akadalyozzak, ne gatoljak a szomszédos
telkek beépitését.

14 A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK VARHATO HATASA
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A tervméddositas varhatd hatasa, hogy a Dézsa utcaban az egyes még uresen allo telkek
beépitése/beépithetésége egyértelmivé valik.

2 JOGSZABALYIHATTER

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (6a) bekezdése az
alabbiakat mondja ki:

.(6@) A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése allami féépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepulésrendezési eszk6z modositasa

a) magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adédéd pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kdvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mar meglévé kozterulet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
mértékl és a megmaradd szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepllésszerkezeti
terv modositasat nem teszi szikségessé,

cb) ovezet, épitési Ovezet hataranak a modositasa, amely a teleplilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléiras pontositasa érdekében torténik az épitési
helyet meghatarozo elbiras médositasa; vagy

e) a telepllésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében térténik.”

Jelen tervmédositas soran az épitési helyek hatalyos helyi épitési szabalyzatnak megfeleld
feltintetésére kerll sor a hatalyos szabalyozasi terven a Dézsa Gyo6rgy utcaban talalhaté harom

darab beépitetlen telek terlletére. Egyéb tekintetben sem a helyi épitési szabalyzat sem a
szabalyozasi terv nem valtozik/modosul.

3 HATALYOS TERVEK
3.1 KIVONAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL
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3.2

1)
2)

(3)

KIVONAT A HELYI EPITESI SZABALYZATBOL

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai 7.§

Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J tervek vagy a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J tervek nem jelolnek épitési hely hatarvonalat, az épiiletek

elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozo el6-,

méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

oldal-, és hatsokerti

Az épitési telken 1év6, az elsédleges hasznalatot jelenti, a f6 funkciét magukban hordozé
épiiletek egymastol valo tavolsaga nem lehet kevesebb a nagyobbik épitménymagassaganak
mértékénél.

a .

A falusias lakoteriilet épitési el6irasai 16.§

A mar kialakitott telekallapotu és beépiilt telektombokben az épitési hely hatarai
- haaz SZ-J1/1 és SZ-J1/2 terv nem jeloli:
elokert: a kialakult allapotnak megfelels,

oldalkert:4,5 m,
hatsokert: 6,0 m

Az elbkerti hatarvonal — kivéve a 25 m-nél szélesebb telkeket — egyben épitési vonal is.
Az 1j kialakitasu telektombokben az épitési hely hatarai:

elokert:
oldalkert:
hatsokert:

50m
45m
6,0m

6

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT 9024 Gyér, Babits M. u. 17/A
Bezenye telepiilésrendezési terv médositasa

A 6 funkcidt hordozé épiiletnek — ha nincs elGirt épitési vonal meghatarozva—vagy az el6kerti épitési
hatarvonalon, vagy annal legfeljebb 3,0 m-rel beljebb kell allnia, kivéve, haatelekszélességa 25,0 m-
t meghaladja. Ez esetben az épitési helyenbeliill a fiépiilet — az egyéb, vonatkoz6 eldirasokra is
figyelemmel — tetszés szerint elhelyezhetd.

A helyi épitési szabalyzat nem mddosul.

4 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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Jelmagyardzat

JSLAILE

belfervleti hatér

szabdlyozdsi tervmaédositds hatdra
szabdlyozasi vonal

épitési hely

meglévé épulet i
(helyszini szemle alapjan feltintetett),

1 20 kV-os légvezeték és annak
—] 6 m-es védotavolsaga

Overzeti jelek

falusias lakétervlef

kézlekedési terUlet (lakoutcal)

e

A szabalyozasi terven a 300, 310 és 312 hrsz.-u beépitetlen telkeken feltiintetésre kertltek a
hatélyos helyi épitési szabalyzatnak megfeleld épitési helyek. Az alaptérképen megkllonbdztetett
jeloléssel, de abrazolasra kerultek a mar meglévé lakbhazak, amelyekre azonban a tulajdonosaik
még nem folytattak le a foéldhivatalban az épuletfeltiintetési eljarast. Ezek azonban mar a
valésagban nem Uures telkek, tehat épitési helyet sziikségtelen rajuk meghatarozni.

5 ALATAMASZTO VIZSGALAT

A moébdositas altal érintett terllet a telepulés kialakult beépitett terlletén talalhato, annak
terlletrendezési 6sszefliggése nincs.
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Terllethasznalatban a tervmoédositassal nem kdvetkezik be valtozas.

A természetvédelem, tajvédelem tekintetében a harom telek beépllése nem relevans.
Muemlékvédelem, régészeti értékek érintettsége tekintetében szintén nem relevans a
tervmddositas hatasa.

A koérnyezeti allapot, talaj- és, terméfoldvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme,
levegbmindseég, zajterhelés tekintetében a modositas hatasa nem relevans.

A terileten a kozlekedés és a koézmivek nyomvonala kialakult, a terilet teljes
kézmivesitettséggel rendelkezik, a rakétés biztositott.

6 MELLEKLETEK
- Képvisel6 testiileti hatarozat a rendezési terv modositasarol
- Partnerségi rendelet

- A partnerségi egyeztetést lezaré dontés
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